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objectifs du PADD sur des secteurs stratégiques du territeile permeten particulier,au sein @s périmétres de développement oL
de renouvellement urbain stratégiques de la ville agglomérée et en extension de & vilR Q S JeOfutiRsNA NS, de définir les
grandes composantes des aménagements et les éléments a préserver ou a methlewdn

Lecontenu des OAP est principalement défini [ear articles L.156 et 7et R1233-1Rdz O2 RS RS f QdzNbB | y A &

Article L1526 Rdz O2 RS RS f QdzNb |l yAayYsS

Les orientatior]s d'amérjagemenE et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagemept et de dévelop
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Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les continuités écadsgiques, |
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain deakstgleppement
de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement, de construction ou de
réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la réalisation des quipemen
correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le plafonnement a pesximité d
transports prévu aux articlds 15135 et L.151-36.
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A/ Les OAP de Restructuration urbaineg Renouvellement urbair
Elles accompagnent les opérations de renouvellement urbain de ténements batis, au sein de la ville dense agglomérée.

B/ Les OAP de Rensification de la ville dense agglomérée
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Légendecommuneaux OAP

Caractéristigue®xistantesdu site

OAPRL SecteuR Qhétn°RQh ! t

] Equipemenpublic
[ Commerce
EEEE Voiesde desserte
EEEnm Voiesdouces

Pistecyclable

Arrét transportsen commun
Parking

Jardindamiliaux

Parcde larésidencePersonnes\gées

< Coursedu soleilsurle tenement

Projetsen cours

Conedevues
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A/ OAP «Restructuration urbaine
¢ Renouvellementurbain »
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A/ OAP« Restructurationurbaine ¢ Renouvellementurbain »

1/ OAP1 ¢ Hotel du Midi (centreville)

Surface : 1914 m2 Parcelles : ALTW7¢ 74-238

Le site occupeune position centrale,facea f Q| Heivld, en bordure de la Place
ClaudeBarbieretaf Q| geBmRuLouisLeydier

Il est situé a proximité des principaux équipementspublics et des commercesdu

centreville.

Leténementest actuellementconstruitet occupéparf Q1 HuiM#lit (3 étoiles),dont

f QI Onbteligradévgaitcesser f Q Ky @ S iplisguxnormes

Leténement,abrité derriére de hautsmursde cléture longeantla PlaceClaudeBarbier
et larue L Leydier ne participepasl dze 2 dzAIR@IK\AA Ybaitned@ ogntre-ville,
malgrécette Iocallsatlorstrateglque =
Au sud de f QI tl&i Bdjek en cours sur £l Maniez, R Q dagsdence R Q dzy | ‘y'

quarantainede logements en locatif et accessiongestinésa despersonnesigées, est
indiquépar cesymbole

© Googlemap

La rue Grenouillet est classéesonore par arrété préfectoral n°2011-322-005. Une
bande de 30 métres de large est affectée par le bruit. Cette bande impacte le
périmetre de f Q heh partie sudouest Tout batiment a construiredanscette bande
affectéepar le bruit devrarespecterun isolementacoustiqueminimaldéterminéselon
lesspécificationgle I'arrété du 30 mai 1996 (modifié par I'arrété du 23 juillet 2013).

Sylvie VALLET, Urbanistdorian GOLAY & Olga BRAOUDAKIS, Archit&ites & Paysages, Rive Environnement 7



A/ OAP« Restructurationurbaine ¢ Renouvellementurbain »
1/ OAP1 ¢ Hotel du Midi (centreville)

I

Les orientations a respecter :

[ Secteur de I'OAP

- Prévoir une urbanisation sous la forme d'une opération
d'aménagement d'ensemble portant sur l'intégralité
du ténement
- Prévoir un habitat collectif en R+4 (dernier niveau
en attique le long des voies)
Prévoir au moins 40 logements

i Batiment existant a démolir avant construction
(Art L151-10du C.U.)

Zone d'implantation des constructions
Construction a 'alignement de la Place C. Barbier et
de la Rue L. Leydier

-9 Acces piétons depuis la Rue Grenoulllet (pas d'accés voitures)
efp-AcCEs voitures depuis la rue L. Leydier

-~y ZOne de transition harmonieuse a garantir en limite des

—

parcelles riveraines {limiter les ombres portées et
les vis a vis)

P Stationnement aérien (emplacement indicatif)
= - |'essentiel du stationnement est géré en souterrain
sauf contraintes techniques (sous sol rocheux notamment)

v

A
10 0 10 m



B/ OAP «Densificationde la ville
agglomerée»
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B/ OAP« Densificationde la ville agglomérée»
2/ OAP2 ¢/ dzdR\bt 1 (centreville)

Surface : 11 176 m% Parcelles : AK°r135138139140-141-143-147-258-262-407-427 pour partie-277-578
CARACTERISTIQUESSTANTHEBJSITE

Le ténement occupe une position urbaine centrale a f Q | NdeJAa&RN&Grenouillet (RI502),
principaleartére de la ville, a quelquespas des commercesdes équipementspublicsdu centre
ville et de lazonecommercialedu PlandesAures(CarrefourMarket).
Leténementcomprenddesparcellesbaties(en R+) enfacadede la RueGrenouillet(implantation
desconstructionsaf QI f A Zyf®nf Bafi dontinu), ainsi que des terrains arborésen partie
arriére du front de rue. Cesparcellesconstituentun potentiel foncier R Q dwttare en O dzddiJ P
ville, stratégiquepour f Q I Cd® daSvkliesopérationsmixtesR Q K | .oLE quartier estdesservi
entransportsen communparleslignes2 et 4 du réseaude VienneAgglomératiof Q.+ ! )
Contraintes:

Laprincipalecontrainte est la dessertedesterrains en partie arriére du front bati continusurla
rue Grenouillet: dessertea partir de porchesétroits surrue. Larue Grenouilletest classéesonore =
par arrété préfectoraln®°2011-322-005. Unebandede 30 métresde largeest affectéepar le bruit.
Tout batiment & construire dans cette bande affectée par le bruit devrarespecterun isolement “*
acoustigueminimal déterminé selon les spécificationsde I'arrété du 30 mai 1996 (modifié par
I'arrété du 23juillet 2013

© OrhosSVIRR2015

e

© GooglemapY @ dzS L2 ND KeSGobdlemna - % & 1y/rtde Grenouillet et du © Googlemap: vue de Iaf rue 1
t QF 008 a I dzE LI NOSEt Sa flont ba® (aNABKENE Rdz FNRy d RS NuZgrenouillet et du frontbati (a gauche)




B/ OAP« Densificationde la ville agglomérée»

2/ OAP2 ¢/ dzdR\bt 1 (centreville)
ORIENTATIONSQ! a 9 b ! D BETDEAROGRAMMATION

Orientations a respecter

[ Périmétre d'OAP
Urbanisation sous la forme d'une opération d'aménagement
d'ensemble (en 2 tranches autorisées) :
- L'espace 1 peut étre urbanisé séparément des espaces 2 et 3

B Espacel:
En cas de démolition des constructions en front de rue :
Obligation de recomposer un front de rue continu en R+2 / R+3
sur la rue Grenouillet - Habitat collectif et/ou intermédiaire
Au moins 20 logements

Batiments pouvant étre démolis et reconstruits en R+2 / R+3
le long de la rue Grenoulllet

Batiment a démolir pour desservir le ténement en arriére
du front bati (art L151-10 du code de |'urbanisme.
Largeur de |'acces sur la rue Grenouillet 7m

Espace 2 :
Espace en coeur d'llot central : habitat collectif et/ou
intermédiaire attendu en R+1/R+2. Au moins 30 logements

Espace 3:
Espace de transition, habitat jumelé ou groupé en R+1,
Au moins 4 logements

Espace 4 :
Espace commun (espaces verts, parc, aire de jeux,
gestion mutualisée des stationnements des espaces 1 et 2)

|E Espace de stationnement mutualisé

Espace 5:
Espace de maillage routier avec la rue F Cartallier (optionnel)

| === Acces voitures et piétons depuis la rue Grenouillet
(largeur accés 7 m minimum)

=== Enoption : maillage routier depuis la rue F Catallier

e e o Relier les différents espaces par un maillage piétons
(tracé indicatif)

» Accés piétonnier aux immeubles en front de rue
== Ligison piétonniére (optionnelle)

== Zone de transition harmonieuse a garantir en limite des
parcelles riveraines (limiter les ombres portées et
les vis a vis) 11




B/ OAP« Densificationde la ville agglomérée»
3/ OAP3¢/ dzdRidt 2

Surface : 6998 m2 Parcelles : AKML71¢172¢173-174

Le ténement est situé en bordure sud de la Rue Grenouillet (RE502), principale artére de la ville,
desserviepar lestransportsen commun(leslignes?2 et 4 du réseaude VienneAgglomération] Q %11
estaquelquespasdu centreville et de lazonecommercialedu PlandesAures(CarrefouMarket). -
Deforme rectangulaire Je ttnementfoncier est bordé au nord-est par un mur (parcelleAK174) tandis .
que la partie Nord-Ouestest situéea f Q| NIR omsBuctionsimplantéesat QI f A HFISrdeS )Z;
Grenouillet

A
5

‘.

Il occupeun foncier stratégiquea proximité du centreville, descommerceset deséquipementspublics y"? b
du Plandes Aures (Centresocial, GroupescolaireJJCousteau) Il est bordé de quartiers aux formes
urbainesvariées,au nord et au sud-est par des quartiers R Q K | @aleitif (dur 5 et 9 niveauxde
construction), au sud par un quartier R Q K I énélividueh groupé et a t Q 2 dp&raudh Fuartier
pavillonnairde longdelarue Cartallier

Contraintes:

Larue Grenouilletest classéesonorepar arrété préfectoraln®2011-322-005. Une bandede 30 meétres
de large est affectée par le bruit. Tout batiment a construire dans cette bande affectée par le bruit
devrarespecterun isolementacoustiqueminimal déterminé selonles spécificationsde I'arrété du 30
mai 1996 (modifiéparl'arrété du 23juillet 2013

)

. ’

© OrthoSMRR2015
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B/ OAP« Densificationde la ville agglomérée»

3/ OAP3 ¢/ dzdRNIDt 2
ORIENTATIOI\HSQI a 9 b D ET@EP&R@GRAMMATION

RSN
Orientations a respecter

[ Périmétre d'OAP
Urbanisation sous la forme d'une opération d'aménagement
d'ensemble (2 tranches autorisées)
- Il sera réalisé sur |'ensemble du ténement au moins
40 logements

==$ Leténement sera desservi depuis la rue Grenouillet par la
parcelle AK 174, Pas d'autre acces autorisé. Largeur d'acceés au
minimum de 7 m.

Secteur réservé a de I'habitat collectif et/ou intermédiaire en R+3
maximum assurant une transition de formes baties entre les
quartiers Est et Quest.

| 74 Secteur réservé 4 de |'habitat jumelé, groupé, intermédiaire
en R+1 maximum, en transition avec les quartiers sud et ouest

i "7 Batiments a démolir (art L 151-10 du code de I'urbanisme) en
=== entrée de ténement

. m= Zone de transition harmonieuse a garantir en limite des
s parcelies riveraines (limiter les ombres portées et
les vis a vis)

0 25 m

25
es, Rive En onnM:— 13
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C/ OAP «Extension de la ville
agglomérée»

Sylvie VALLET, Urbanistélorian GOLAY & Olga BRAOUDAKIS, Archit&ites & Paysages, Rive Environnement
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C/ OAP« Extensionde la ville agglomeérée»

4/ OAP4 ¢ EtiennePerrot 5/ OAP5 ¢ LaPrairieOuest
Surface : 55 576 mz Parcelles : AH ™04 (pourpartie) Surface: 1993mz2- Parcelle : AC%246 (pour partie)

CARACTERISTIQUEESSTANTEESITES

Une évidente proximité desdeuxsecteursk Q h avécla ville

Aunord et a deuxpasdu centre-ville de PontEvéquef Q h4lparte surune partie de la parcelle404 (55576 m2) etf Q h5! stirla partie sudde
laparcelle246(1993m?2).

Lesdeuxsecteurssontlocalisésn contrebasdu centre-ville de PontEvéquea 2 pasdesservicesdescommerceset deséquipementspublics
llssontaussisituésen prisedirecteaveclesespacesiaturelsde loisirsde laplaine dansf Q S adedraisfion« Ville¢ Campagne.

Af QS desghilidsaxesde transit (ROY5C et RDV5, 502), lesdeuxsitesR Q h dont desservigpar la ligne 6 du réseaude transportsen commun
de VienneAgglo(Ligne« LaGarede Viennec CollegeG. Brassensle PontEvéque»).

lls sont bordéspar une promenadelargementutiliséepar lespiétonset lescyclisteqpiste cyclable). axeintercommunal Leprojet de Voie Verte

des Confluencesdevrait emprunter le Chemindes Moulins et la rue Etienne Perrot, bordant les deux sites R Q h. ILds sites sont aisément
accessiblesn voiture.

f'k::(g.’."{' f:rn'"ji i

4
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C/ OAP« Extensionde la ville agglomeérée»
4| OAP4 ¢ EtiennePerrot 5/ OAPS5 ¢ LaPrairieOuest

-t

Sylvie VALLET, Urbanistdorian GOLAY & Olga BRAOUDAKIS, Archit&ites & Paysages, Rive Environnement



C/ OAP« Extensionde la ville agglomeérée»
4| OAP4 ¢ EtiennePerrot 5/ OAPS5 ¢ LaPrairieOuest

CARACTERISTIQUEESSTANTEESSITES

Risques naturels (PPRN approuvé) 94LJ OS& I ffdzAldzE RS o2y T2
Zones humides

Unepartie du secteurdef Q hdledtaffecté par un risquefaible de Lesdeux secteursR Q h sont situés hors des Espaceslluviauxde

zone marécageuse« Bm » au PPRN(Plan de Prévention des bon fonctionnement des cours R Q S HétmIninés par le Syndicat
RisquedNaturels): desQuatreRiviéres

- Construction autorisée sous réserve RQI R LJdé dak 2 y lls ne sont pas concernéspar les zoneshumidesde f QA y @
constructions la naturedurisque. départemental

- Lapartie du batiment située sousle niveaudu terrain naturel ne
doit pas étre aménagée sauf protection par cuvelage étanche
(ficheconseil duPPRN)
(RéalisatiorR Q déayudespécifiquepourdéterminerf QI R & | G A 2 y
la constructiona la portancedu terrain, aux risquesde tassements
différentiels / Prévenir également les dégats des eaux (fiches
conseil$1® 0 du PPRN)
Sylvie VALLET, Urbanistdorian GOLAY & Olga BRAOUDAKIS, Archit&ites & Paysages, Rive Environnement 17



C/ OAP« Extensionde la ville agglomeérée»
4| OAP4 ¢ EtiennePerrot 5/ OAPS5 ¢ LaPrairieOuest

CARACTERISTIQUEBRSSTANTERESSITES

Espaces Naturels Sensibles Foncier communal

ah

Lapartie sudde t QhSlestsituéedanst QS ARMASA SUIL GA QK 1t n Sald aAddzSS adNI Rdz F2vy
f Q9 aNadtuelSensible(ENS)des Prairiesinondablesde Pont

Evéque(SI087), intégré dansle réseaudes sites du département

(conventionsignéeen 2004).

La commune souhaite que la partie de parcelle 246 sorte du

conventionnementet soit compenséeailleurs sur la commune

(demandefaite au ConseiDépartemental)

Sylvie VALLET, Urbanistdorian GOLAY & Olga BRAOUDAKIS, Archit&ites & Paysages, Rive Environnement 18




C/ OAP« Extensionde laville aggloméré

e»

4| OAP4 ¢ EtiennePerrot 5/ OAPS5 ¢ LaPrairieOuest

CARACTERISTIQUEBERSSTANTERESSITES

Exploitation agricole

Leterraindef Q hdlestexploité en maisgrainpar un exploitantde la communedont
la SurfaceAgricoleUtiliséeestR Q S y gohétRugsdont 44 haa PontEvéque
Lesecteurestsitué horsdesespacesgricolesstratégiquesdu SCoTdesRivesdu Rhone
(voirf QS HliiSCb-dpres)

.~~
'.‘\ _\'. ‘e, :.
Mnain-en-GEr Pant;Evéque .
N
Ste-Colombe ) A o -
- A -
v oV :

Viennd,

N ot

Sylvie VALLET, Urbanistdorian GOLAY & Olga BRAOUDAKIS, Archit&ites & Paysages, Rive Environne

{ SNBAGdzZRSE RQ!' GAfAGS
transports de matieres dangereuses (CMD) e
nuisances sonores

Aucune seryitude, risques IiésAalHJx,C[VID ou nuisgnces‘
azyzNba yQl ¥F¥FSOouSydu fSa |
Lesenjeuxpaysagers

[ Qh 4 ést située dans un espaceouvert agricole en
limite «Ville- Campagne.

- La partie urbaniséedevra étre traitée de maniére a
retrouver cette limite claire entre les espacedatis et les
espacesgricoles principalenjeupaysagedu secteur

- Grefferf Q 2 LISawkqiakti@rspériphériques

Desserteen eau potable ¢ Défenseincendie ¢

Gazde ville - Eauxuséeset pluviales:

LeréseauR Q! BarnEsde défenseincendie et gazde
ville sont présents en périphérie des deux secteurs,
raccordablesansdifficulté particuliére
LesdeuxsecteurssontsituésensecteurR Q a & 1 Ay
collectif, en secteur a risque potentiel (a surveille) du
zonagepluvial : nécessitéde limiter les débits rejetés au
domainepublic, favoriserf QA y T &ife §dN@ perinéty
Mettre en place un volume de stockagesif QA Yy T A
Yy Q Yasipossible Pour une surfaceimperméabilisée<
600m2: 271/m2 imperméabilisé

Pourune surfaceimperméabilisée>600m?2 :

Le volume de stockageest calculépour une période de
retour de 20 ans- Débit de fuite = débit biannuelavant
aménagement

Destechniquesde gestionalternative des eaux pluviales
sont mises en dZdz& NaBur  atteindre cet objectif
(mainten RQ S & LWedsSde pleine terre, noues,
revétements poreux, chaussée réservoir, toiture
végétaliséX).

ment 19



C/ OAP« Extensionde la ville agglomeérée»

ProgrammesR Q2 LIS NgHlogemnents:a

Etantdonnéeleur situation, lesdeuxsitesR Q h 4 &5 seprétentat Q S E (id® i vll& pyf accueillirune part conséquentedu développement
résidentielde la commune,dontf QI Y deh dohéReyicEavecle PADDgest de favoriserf QA y & (dé niéhagascar@ligiatsat Q| O Gfa
propriétédansle but de rééquilibrerune part de logementlocatif socialtrésimportante a PontEvéque

Le type de produit immobilier ciblé pour répondre & cette demandeet & méme de produire un paysageurbain R Q dzérité agréable,est
f O K | imdividueldense surlamajeurepartie de la parcelle404concernéeparf Q 4! t

OAP4:

Il estattendu120a 125logementspour ce secteur,une densité(horsvoirie et espacesollectifs)R Q S y @ololydngntspar hectare

Il visela productionR Q tzye R Q K | adapiiehulbesoinet ala demandede ménagesouhaitantaccédera la propriété, bénéficierdu confort
R Q dz&R CH#yaBonindividuelle sanssubir pour autant leschargesk Q S E LIt @efceitypéi R @K/ bi fe §dudiR Q Ssgurerla maitrise
R Q2 dzghNiFidBelle

Le projet seraporté par un ou des opérateurs,sousla forme R Q dpp&ationR QI YSy I RO ¥ § § SotgantSt® subdiviséeen 3
tranchesde réalisationet de commercialisation

Leschémade fonctionnementglobal,notammentt Q 2 NA | dédvaidsdi degilgts doit permettre de localisercesphaseset de leur assurer
uneintégrité paysagéerex court,moyenet longterme (voirlesschémacgi-apres)

OAP5:

Pourrenforcer la vocationrésidentiellede ce secteurde future urbanisation,f QA y i $lahié sdh&r@aglobalde la parcelle246 (OAP5)
permetR Q S y @ dndpétith®didmmede logementsintermédiairesen complémentet contrebasdef Q 2 LISRI® Ki lA ilafinddidiredes
Genétsrécemmentréalisée

Il estattendu14logementsintermédiairessurf Q h5! réaliséssouslaformeR Q doyéationR QF YSYy I RS E¥ Yot S




C/ OAP« Extensionde la ville agglomeérée»

Organisationdesvoies,desaccéset desmodesde groupementdesmaisons:

[ QI éevdléntausecteurR Q h 4 estlocaliséau point bas,au niveaudu carrefourentre le chemindesMoulinset le cheminde la Prairie

[ Q2 NB I gukésdauviaird délimite desilots de constructiondontf Q S LJI perénét S @NY & lds& dog;jardin2oyitre jardin, de parcelles
de 150 a 450 m2, Cette organisationdoit permettre la diversité des modesde groupementdes constructionsindividuelles(au moins 4 ou 5

figures) Pourne pascédera la monotonie que peut générercetype R Q K | suhldiplafipaysager)e schémade circulationet de distribution

doit offrir plusieursconfigurations orientationset typologiesde maisons(en jouant surlesaccéspar le nord ou par le sud, par un « frontyard »

ou par une alléedansle jardin principal,avecmitoyennetéou sansavecsuperpositiorde logementou non, etcX).

Pour le secteur
RQh5 €t QF 60¢
fera par la rue des
Tanneries  (point
bas)et par le nord
afin de dégagerle
suddu terrain.
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C/ OAP« Extensionde la ville agglomeérée»

Configuration des Tlots et des parcelles : palgsfacades urbaineslifférenciées

Le long du chemindes Moulins il est suggéréR Q 2 NB t ¢ A ¥ BINHeg donstiuitidnget de leurs jardins sousla forme de parcellesen
lanieres, accessiblespar des allées perpendiculairesa la promenade qui borde le chemin des moulins Cette configuration favorise la
transparencelu paysageirbainproduit et percudepuist Q S apubilicGeliéambulation

Dansla partie ou le dénivelése prononceentre la promenadeet le terrain, au niveaudu carrefourentre le chemindesMoulins et la rue Etienne
Perrot, ce sont desjardins privatifs qui viennentbuter contre le talus qui soutient la promenade,de facona créer un recul suffisantpour offrir

unequalitt RQ Sy a 2 f Sukrhais¥CR#lis est traversépar un cheminementpiéton qui relie directementau centre ville, en serpentant
dansla pente.

Lelongdu cheminde la Prairig un reculdoit étre ménagéavantle démarragedesvoiesde dessertesnternes,de manierearéaliserun espacede
stationnementR Q | O GédiSahxvigiteurset auxusagergle la plainede loisirs

Lesfacades« surpré », aunord et af Q Gudite serontdessinéegar la silhouette desderniéresrangéesde constructions Cesmaisonsdevront
doncétre concuest agencéeslansle soucide fabriquercesfacadesouvertessur de grandsespacesion batis.
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